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CONVENI PER A LA MUTACIO DEMANIAL SUBJECTIVA DE LA FINCA DE NOVA
CONFIGURACIO SITUADA AL CAMi DELS FRARES PROPIETAT DE L'AJUNTAMENT DE
TIANA A FAVOR DE L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA PER A LA PROMOCIO
D’ALLOTJAMENTS DOTACIONALS.

REUNITS
D'una part, el senyor ISAAC SALVATIERRA PUJOL, Alcalde de TAJUNTAMENT DE TIANA.

D'altra, el senyor Ramon Torra i Xicoy, Gerent de TAREA METROPOLITANA DE BARCELONA
(AMB).

ACTUEN

D'una part, I'll-lm. Sr. Isaac Salvatierra Pujol, com Alcalde de 'AJUNTAMENT DE TIANA, amb CIF
38.125.818Y i domicili fiscal a la plaga de la Vila n® 1 , en nom i representacié del qual actua,
assistit pel Secretari, senyor en exercici de la funcié
d'assessorament i de fe publica que li atribueix el RDL 5/2015 de 30 d’octubre pel qual s’aprova el
text refés de la Llei de I'Estatut basic de I'empleat public, i pels arts. 2 i 3 del Reial Decret
128/2018, de 16 de marg, regulador del Regim juridic dels funcionaris d'Administracié Local amb
habilitacié nacional.

D'altra part, el Sr. Ramon Torra i Xicoy, com a Gerent de 'TAREA METROPOLITANA DE
BARCELONA (AMB), en nom i representacié de I'’Area Metropolitana de Barcelona, en virtut del
seu nomenament per resolucié de la Presidéncia de I'’Area Metropolitana de Barcelona, de 17
d'octubre de 2023, i de conformitat amb la delegacid6 de competencies atorgada per Decret
Presidéncia de 16 de maig de 2024, publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de 22 de maig
d’enguany, per a representar la Institucié en la signatura de convenis

L’assisteix en aquest acte la senyora secretaria accidental de I'AMB,
nomenada per resolucié de la Direcci6 General d’Administracié Local de data 23 de febrer del
2024, actuant en funcions de fe publica segons disposa I'apartat i) de I'article 3.2 del Reial decret
128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el regim juridic dels funcionaris d’Administracio Local
amb habilitacié nacional, i en exercici de les seves funcions de fedatari i d’assessorament legal
preceptiu, segons preceptua l'article 92 bis de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del régim local.

Les parts es reconeixen la capacitat legal necessaria per obligar-se i

MANIFESTEN

I. LAJUNTAMENT DE TIANA és propietari del ple domini de la finca amb la descripcio
seguent:
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e FINCA CAMI DELS FRARES. Identificaci6 de la finca matriu:
EMPLACAMENT: Carrer dels Frares, 29-33

IDENTIFICACIO: Reserva d’equipaments clau 7b Cals Frares D-21

INSCRIPCIO: Aquesta finca es troba inscrita al Registre de la Propietat de MATARO 1 amb
les seglients dades i descripcio registral:

Finca Registral: 8802 Volum: 3355 Llibre: 194 Foli: 169

“Parcel-la D-21, Terrenys situat al terme municipal de Tiana, dins la Urbanitzacié
Cami Mig d’Alella, 22 fase, assenyalada amb el nimero D-21 en el planol
d’adjudicaci6 i amb una superficie de 5.476,75. Limita: al nord, amb la finca V-24
adjudicada a I'Ajuntament de Tiana; a I'est, amb el carrer A (carrers de Cals
Frares); al sud amb Cals Frares; i a 'Oest amb el limit exterior del sector”

CARREGUES:

La finca es troba lliure de carregues, gravamens i arrendaments, sense cap condicionant
mediambiental, i al corrent del pagament d'impostos i tributs.

ESTAT POSSESSORI: La finca es troba parcialment ocupada pels equipaments municipals
“El Cau” i “L’espai Dioptria”

REGIM URBANISTIC DEL SOL:
e CLASSIFICACIO: Sol urba Consolidat.

e QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema Equipaments comunitaris i
dotacions de nova creacio de caracter local Clau 7b

CONDICIONS GENERALS D’EDIFICACIO*

*(pendents de determinacio per PEU d’adscripcio d’usos i concreci6 dels
equipaments ambit reserva equipaments clau 7b Riera d’en Font)

Sup. Sol cadastral : 5.631 m2 sol

Sup. Sol registral: 5.476,75 m2

Sup. Sostre : ( Index Edificabilitat 1,06m2st/m2s0l ) Estimats 5.805 m2st

REFERENCIA CADASTRAL: 9228302DF3992G0001SS

La naturalesa de domini public del terreny s’acredita, a manca de inscripcié en l'inventari de
béns i drets de I'Ajuntament de Tiana, mitjangant un certificat emés per la Secretaria de
I’Ajuntament de Tiana, de 23 d’abril de 2024, en el que fa constar que a I'expedient hi ha un
informe de [larquitecte municipal acreditatiu de la demanialitat del terreny descrit
anteriorment, en haver-lo adquirit per cessié urbanistica obligatoria.

La parcel-la D-21 esta pendent de ser lotitzada en les subparcel-les resultants V, Ecr i Ead.
Essent aquesta darrera, identificada com a Ead, la destinada a equipament d’allotjament
dotacional objecte de la futura mutacié demanial subjectiva regulada en el present conveni i
on s’ubicara la construccio dels allotjaments dotacionals.
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L’Ajuntament de Tiana haura de tramitar, prévies les operacions urbanistiques escaients, la
segregacié registral de la parcel-la d’Equipaments D-21 en les parcel-les: parcel-la V
(destinada a vialitat per tal de 'accés a la finca Ecr ), parcel-la Ecr (destinada a equipament
cultural recreatiu ja materialitzat) i parcel-la Ead (Equipament destinat a allotjament
dotacional).

La parcel-la Ead de superficie de sol estimada 3.466 m2 soOl i previsi6 de 5.379 m2
aproximats de sostre segons dades informades pels serveis técnics municipals, sera la
parcel-la objecte de mutacié demanial amb '’AMB i on s’ubicaran els allotiaments dotacionals
que construira 'AMB, directament o a través de I'entitat que es designi per 'administracié
metropolitana.

o Identificacid de la finca objecte de mutacié Ead de nova configuracio:

La descripcio de la finca de nova configuracié Ead sera la seglent:

“La parcel-la de nova configuraci6 es trobara situada en I'ambit de la Urbanitzaci6 Cami
Mig d’Alella 2° fase , de superficie estimada 3466,75m2

Tindra fagana en linia de 135,00m. al carrer Cals dels Frares , limitant al nord, amb la
finca V-24 adjudicada a I’Ajuntament de Tiana, a I'est, amb carrer de Cals Frares, al sud,
amb finca V (vial) de nova creacid, i al oest amb finca Ecr.

Carregues. La finca queda afectada per servitud de pas que es concretara una vegada
definits els projectes arquitectonics. L’objecte de dita servitud es garantir 'accés peatonal
des de el carrer de Cals Frares a la finca Ecr, i per altre banda garantir 'accés peatonal a
I'esmentada finca des de I'espai public situat a I'entorn de la promocié d’habitatge social
anomenat Habitatges de Can Jordana”

La qualificacié urbanistica de la finca de nova configuracié Ead sera la mateixa que la
parcel-la D-21. Sistema Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacio de caracter
local Clau 7b; i sobre la mateixa es concretara I's d’allotiament dotacional, aixi com els
parametres d’ordenacié que regularan l'ordenacié a través del PEU d'adscripcio d'usos i
concrecio dels equipaments ambit reserva equipaments clau 7b Riera d’en Font .

S’adjunta Annex Croquis proposta de segregacié/parcel-lacié de finques.

Que d’acord amb el DL 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge s’ha modificat I'art. 3j) de la Llei del dret a 'habitatge, 18/2007 amb la
nova definicié de I'allotiament dotacional. La definicié és conseqliéncia de la modificacié que
el mateix Decret llei opera sobre el text refés de la Llei d'urbanisme per integrar el sistema
urbanistic d'habitatges dotacionals publics en el sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris. Es tracta d'obrir aquest tipus d'allotiament cap a una tipologia més diversa, més
adaptable a les necessitats de residéencia temporal de col-lectius diversos i, per tant, més
funcional, modificant el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme.

En concret, d’'acord amb l'article 34.5 del TRLU, ell sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris compren els centres publics, els equipaments de caracter religids, cultural,



docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport, d'allotiament
dotacional i els altres equipaments que siguin d'interés public o d'interés social. A aquest
efecte, és equipament d'allotjament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats
temporals d'habitacié de les persones, en régim d'Us compartit de tots o una part dels
elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d'Us privatiu d'un habitatge
complet, per raé de:

a) Dificultat d'emancipacio.

b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
c) Feina o estudi

d) Afectacié per una actuacié urbanistica

Ill.  Larticle 27 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del
Patrimoni dels ens locals de Catalunya estableix, en efecte, que les mutacions de domini
public poden també ser enteses com a canvi de subjecte, sense que els béns mutats perdin
la seva naturalesa juridica. Aquesta modalitat de mutacié demanial subjectiva requereix
I'acord de I'ens local inicialment titular del bé en el qual s’acrediti 'oportunitat del canvi.

IV. La naturalesa d'aquest Conveni és administrativa i es regeix per alld que disposa la
normativa d'aplicacié, i concretament pel Titol Preliminar de la Llei 40/2015, d'1
d'octubre, de régim juridic del sector public i el Capitol Il del Titol VIl de la Llei
26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya.

V. Es d'interés d'ambdues parts promoure allotjaments dotacionals al municipi de Tiana, i a
tal efecte I’Ajuntament transferira la titularitat de I'immoble de nova configuracié descrit
mitjangant mutacié demanial a favor de I'’Area Metropolitana de Barcelona, qui, mantenint
I'afectacid a I'lis o servei public, procedira a la promocié i construccié dels allotjaments
dotacionals publics en les condicions pactades en el present conveni.

I, en virtut dels antecedents exposats, ambdues parts,
PACTEN
PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI

L’objecte del present conveni és regular la mutacié demanial per canvi de subjecte titular d’'un bé
de domini public, actualment de propietat de I'’Ajuntament de Tiana i que es transferira a 'AMB,
amb la finalitat d’impulsar, directament o a través de l'entitat que designi I'administracio
metropolitana, la construccié d’un edifici per a allotiaments dotacionals publics en una part de la
parcel-la D-21, situada al Cami dels Frares num. 29-33, del municipi de Tiana, referida
anteriorment en el Manifest I. En concret, en la que resulti la parcel-la Ead, una vegada
practicada la segregacio de la finca matriu.

La part de la parcel-la on s’ubicara la construccié és la identificada com a subparcel-la Ead
segons resulti de linstrument de planejament derivat redactat i tramitat a 'efecte, a I'ambit
delimitat per la finca matriu, PEU d’adscripcié d’usos i concrecio dels equipaments ambit reserva
equipaments clau 7b Riera d’en Font.
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A efectes informatius, la valoracié del sol de la finca de nova configuracié (futura parcel-la Ead)
objecte del present conveni és de 461.682,28 € segons consta a I'Informe de Valoracié emés per
la Técnica de Gestio Urbanistica de 'TMPSOL, signat en data 06.05.24.

Amb la finalitat d’assolir I'objecte principal del conveni, el present document regula el seglent:

a) LAJUNTAMENT DE TIANA es compromet a realitzar les actuacions prévies
necessaries per a la segregacio de la parcel-la D-21 en les parcel-les V, Ecr i Ead i la
seva inscripcié en el Registre de la Propietat. Aquestes actuacions prévies inclouen la
redaccio i tramitacié del PEU d’adscripcid d’'usos i concrecio dels equipaments ambit
reserva equipaments clau 7b Riera d’en Font, aixi com la tramitacid6 de I'actuacio
urbanistica que correspongui que autoritzi la nova configuracié de la finca Ead que resulti
aixi com la inscripcié d’aquesta parcel-la objecte de mutacié al Registre de la Propietat,
sense carregues, per poder fer efectiva la mutacié demanial.

b) L'AJUNTAMENT DE TIANA procedira a tramitar i aprovar la MUTACIO DEMANIAL
SUBJECTIVA de la finca de nova configuracié Ead emplacada al Cami de Cals Frares,
descrita en el Manifest |, del municipi de Tiana, a favor de I’AREA METROPOLITANA DE
BARCELONA (AMB), que esdevindra el nou titular.

La finca es trobara lliure de carregues, gravamens i arrendaments, sense cap
condicionant mediambiental, i al corrent del pagament d’imposts i tributs.

Una vegada I'Ajuntament acordi dita mutacié demanial, TAREA METROPOLITANA DE
BARCELONA (AMB) acceptara la mutacié demanial i adoptara els acords necessaris per
formalitzar i inscriure al corresponent Registre de la Propietat la seva titularitat sobre
I'esmentada parcel-la mitjangant la signatura de I'acta de lliurament i recepcié de la finca.

La mutacié demanial no es podra fer efectiva fins que no s’hagin realitzat les actuacions
prévies establertes a I'apartat a) relatives a la concrecié de l'ordenacié detallada pel
planejament derivat i la segregaci6 amb configuracid de la nova finca Ead. L’acta
administrativa que acordi la mutacié demanial haura d’identificar la finca registral que en
resulti objecte de la dita mutacié fent constar el titol de propietat, les carregues, la
qualificacié urbanistica, la referencia cadastral i el codi del bé dins de I'inventari municipal.

c) LUAREA METROPOLITANA DE BARCELONA (AMB) aprovara ladscripcid i

constituira un dret real d’aprofitament sobre la finca rebuda per mutacié demanial a favor
de I'entitat designada a tal efecte.

SEGON.- DESTi DE LA PROMOCIO: ALLOTJAMENTS DOTACIONALS

L’AMB a través de I'entitat que es designi promoura la construccié dels allotiaments dotacionals.
Aquests allotjaments dotacionals seran en régim general de lloguer.



TERCER.- PARTICIPACIO DE L’AJUNTAMENT DE TIANA EN EL CONCURS D’IDEES
D’ARQU ITECTES

L’Ajuntament de Tiana participara en el concurs de idees d’arquitectes que promogui I'entitat
designada per I'AMB, en la preparaci6 previa de les bases i en el decurs de la deliberacié de la
proposta guanyadora.

A les bases s’haura de tenir en compte per a la valoracid de les propostes presentades criteris
relacionats, especialment, amb [leficiéncia energética i solucions innovadores d’arquitectura
sostenible, per tal de garantir la major qualitat possible de la proposta guanyadora.

A I'drgan de selecci6 o jurat del concurs d’idees d’arquitectes en formara part un técnic municipal
designat per I'Ajuntament.

QUART.- ADJUDICACIO | GESTIO DELS ALLOTJAMENTS DOTACIONALS

Quan l'estat de desenvolupament de la proposta guanyadora del concurs permeti conéixer el
nombre i les caracteristiques dels habitatges, I'Ajuntament de Tiana i I'entitat designada per
I’AMB acordaran conjuntament la participacié de I'Ajuntament en la tramitacio de les sol-licituds i
el régim d’adjudicacié d’habitatges d’acord amb les bases que es realitzaran de forma
consensuada i que regiran el procediment d’adjudicacié.

Aixi mateix, les parts acorden que mitjancant la formalitzacié d’'un contracte de cessié en
arrendament es determinaran els habitatges que I’Ajuntament de Tiana podra destinar a usuaris
provinents dels seus serveis socials 0 casos d’emergencia social i el régim aplicable a aquests
casos.

Aquest futur contracte de cessié temporal de I'is d’habitatge recollira, entre d’altres, el nombre
d’habitatges a destinar a aquestes politiques socials, aixi com les estipulacions economiques de
rendes i altres despeses a carrec de larrendatari Ajuntament de Tiana segons correspongui per
normatives sectorials aplicables.

CINQUE.- ACTUACIONS A REALITZAR

En desenvolupament d’aquest conveni s'hauran de dur a terme, entre daltres, les actuacions
seglents:

Per part de I’Ajuntament:

1. Dur a terme la redaccié i la tramitacié de les actuacions urbanistiques adequades i eficaces
per a configurar la parcel-la Ead objecte de mutacié demanial, aixi com tots els tramits
necessaris per inscriure registrament la nova finca que en resulti.

2. Aprovacié de la mutacié demanial subjectiva de la finca a favor de I'’Area Metropolitana de
Barcelona.

3. Participaci6 en el concurs d'idees d’arquitectura per a la seleccio del projecte d’edificacio, tant en
la fase de redacci6 de les bases com a la fase de seleccié dels candidats, en els termes recollits
al present conveni.
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4. Informaci6é i atorgament de la llicencia d’obres corresponent a la construccié de ledifici
d’allotjaments dotacionals des de la seva sol-licitud al registre municipal per part de ’TAMB o
I'entitat designada.

5. Col-laboracié i coordinacié amb altres ens per garantir el dret a un habitatge digne, adequat i
accessible.

6. Donar publicitat al procés d’adjudicacié d’habitatges i registrar les sol-licituds en I'Oficina
d’Atencié Ciutadana o en I'Oficina Local d’Habitatge.

7. Previsi6 dels ajuts necessaris per garantir a les families en situacié de vulnerabilitat 'accés a
un habitatge com a suport basic.

8. Assumpcié pressupostariament de les contraprestacions econdmiques que s’acordin per la
cessié en arrendament dels habitatges que es destinaran a finalitats socials d’acord amb la
clausula quarta del present conveni.

Per part de I'’AMB, directament o a través de I'entitat designada per I'administracié
metropolitana:

1. Acceptacié la mutacid6 demanial subjectiva gratuita de la finca i adoptar els acords
necessaris per formalitzar I'acta de lliurament i recepci6 de la finca i inscriure-la al seu
nom al Registre de la Propietat.

2. Aprovaci6 de I'adscripcié del bé de domini public a favor de I'entitat designada i constituir
d’un dret real d’aprofitament a favor de la mateixa.

3. Impulsar el Concurs d'idees d'arquitectes, amb la participacié de I'’Ajuntament de Tiana
en els termes establerts al present conveni.

4. Encarregar al guanyador del concurs la redaccié del projecte basic i executiu

d’edificaci6. Un cop redactat el projecte basic i executiu de I'edificacid, s’acordara

conjuntament el regim de I'adjudicacié dels habitatges d’acord amb la clausula quarta
del present conveni.

Sol-licitar la llicencia d’obres de 'equipament d’allotjaments dotacionals.

Licitar i impulsar al seu carrec les obres de construcci6 de I'edifici.

7. Realitzar la gestié de l'adjudicacié dels habitatges segons les Bases consensuades
amb I’Ajuntament, aixi com el corresponent sorteig i la posterior explotacié. En detall,
la gestidé dels contractes de lloguer i el manteniment de I'immoble durant l'activitat
dotacional.

o o

SISE.- REVERSIO

Si els béns cedits en el present conveni no es destinen als usos previstos en un termini de 5
anys des de la inscripcié al Registre de la Propietat a nom de I’AMB revertiran automaticament
de ple dret al patrimoni de I'Ajuntament. La reversié sera efectiva mitjangcant acta notarial que
constati els fets i una vegada aquesta sigui notificada legalment. Tanmateix, a I'aprovacié de
mutacié demanial subjectiva a favor de I'AMB, I'Ajuntament establira que aquesta condicio
resolutoria es posposara al préstec hipotecari necessari per finangar les obres de construcci6 de
la promocié d’acord amb alld establert a I'acord Vuité del present conveni, de tal manera que
I'hipoteca quedara inscrita amb rang preferent a la condicié resolutoria.



SETE.- SUFICIENCIA FINANCERA

L'esmentada promocié sera viable sempre i quan 'AMB, o en el seu cas I'entitat designada,
disposin del finangament necessari, i es compleixi el principi de suficiéncia financera.

VUITE.- RESOLUCIO DEL CONVENI i INCOMPLIMENTS

En cas d'incompliment de les actuacions que s’han compromeés les parts signants la part no
incomplidora podra optar per resoldre aquest conveni.

En aquest cas les parts s’hauran de retornar, reciprocament, les prestacions obtingudes.
Concretament, en cas d’incompliment per part de I'Ajuntament de Tiana, aquest haura
d’'indemnitzar les despeses en que hagin incorregut I'administracié metropolitana i/o I'entitat
designada; en concret, sufragar els costos generats del concurs d’idees en el cas que no es
procedeixi a formalitzar la mutacié demanial subjectiva, aixi com els de redaccié del projecte
basic i del projecte executiu, i els costos associats per a la redaccié d’aquests (topografics,
geotécnies, OCT, etc). En cas d’incompliment d’AMB o de I'entitat designada es produira la
reversio automatica prevista a I'art 50.1 del Decret 336/1988, i 'AMB o I'entitat designada es
comprometen a atorgar els documents adients a efecte de facilitar aquesta reversié automatica
de la mutacié demanial.

En el suposit que s’arribi a I'execucié hipotecaria del bé immoble i la reversié pactada no pugui
fer-se efectiva per la preferéncia registral de la carrega hipotecaria d’acord amb la clausula
sisena, les parts arbitraran els mecanismes adients per tal que fixar I'import a rebre per
I’Ajuntament en concepte d’indemnitzacid.

A més de la resolucié per incompliment, seran causes d’extincié del conveni les previstes a
I'article 51 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

NOVE.- VIGENCIA DEL CONVENI

Per al compliment de I'objecte i les actuacions recollides al present conveni, el seu termini de
vigéncia sera de 4 anys, prorrogables per 4 anys més per acord unanime de les parts.

DESE.- MODIFICACIO DEL CONVENI

La modificaci6 del contingut del conveni requerira I'acord unanime de les parts.

ONZE.- SEGUIMENT | RESOLUCIO DE CONTROVERSIES

Per a garantir la coordinacié entre les parts, portar el control de les actuacions i resoldre els
problemes que se suscitin en la interpretacié i compliment del Conveni, es crea una Comissié de
Seguiment, formada pels segiients representants de totes dues entitats:

Per I'Ajuntament:

- Arquitecte cap d’area de Serveis Territorials, 0 persona en qui delegui



; ws
+ Area Metropolitana 1]
¢ AMB E de Barcelona TIANA
- Tecnic d’administracié general de Serveis Territorials o persona en qui delegui

Per ’AMB o de I'entitat designada per I'administracié metropolitana:

- El Coordinador técnic de 'MPSOL o persona en qui delegui
- ElI Cap del Servei Juridic Administratiu de 'IMPSOL o persona en qui delegui

La Comissié de Seguiment es reunira a peticié de qualsevol de les parts.

A les reunions de la Comissié podran assistir altres persones, per acord de les parts, la
preséncia de les quals es consideri convenient per al compliment de les funcions que té
encomanades.

DOTZE.- RESOLUCIO DE CONTROVERSIES

Ambdues parts han acordat sotmetre les divergencies que poguessin sorgir a la jurisdiccio i
tribunals de la jurisdiccié contenciosa administrativa de la ciutat de Barcelona.

TRETZE.- REGISTRE | PUBLICACIO

L’AMB donara compliment de la tramesa d’aguest conveni al Registre de convenis de col-laboraci6 i
cooperacio de la Generalitat de Catalunya, en nom de totes les parts signataries.

Per tal que aixi consti, i com a prova de conformitat, les parts signen aquest conveni.



